HYRESAVTAL — LOKAL

Version 2 — Uppdaterad betalningsvillkor och kontaktuppgifter
Signerat original daterat 2026-02-22 forvaras hos Sommarliden Holding AB

Parter

Hyresvard:
Sommarliden Holding AB
Org.nr: 559141-7042
Aviagen 9, 135 48 Tyresd

Hyresgast:

Trygg Bil Stockholm AB
Org.nr: 556777-3766

Att: Mert Sarioglu

Radiovagen 19, 135 48 Tyreso

§ 1 — Hyresobjekt
Hyresvarden upplater med hyresratt till hyresgasten foéljande lokaler:

Fastighet: Bagaren 6

Adress: Radiovagen 19, 135 48 Tyreso

Lokalbeskrivning: Verkstadslokaler — Verkstad 1, Verkstad 2, Verkstad 3
Lokalyta: ca 800 kvm

Parkeringsplatser: 50 st ingar i hyresavtalet

Lokalerna hyrs ut i befintligt skick for verkstadsandamal.

§ 2 — Hyresperiod

Tilltradesdatum: 2026-02-22
Avtalsform: Tillsvidare
Uppsagningstid: 12 manader fran skriftlig uppsagning (galler for bada parter)

Avtalet |6per tillsvidare fran tilltradesdatumet och kan sdgas upp skriftligen av
endera part med 12 manaders varsel. Uppsagning ska ske skriftligen och bekraftas
av motparten.



§ 3 — Hyra

Grundhyra (kallhyra): 53 333 SEK per manad exklusive moms
Moms (25%): 13 333,25 SEK per manad
Total manadshyra: 66 666,25 SEK per manad inklusive moms

Hyran ar en kallhyra. Hyresgasten ansvarar for och bekostar all drift av lokalerna,
inklusive men inte begransat till:

- Elektricitet

- Uppvarmning

- Vatten och avlopp

- Stadning

- Forsakring av verksamhet och inventarier

§ 4 — Betalningsvillkor
Hyra erlaggs manadsuvis i forskott.

Férfallodatum: Den 1:a varje manad
Fakturadatum: Faktura utfardas senast 10 dagar fore forfallodatum (normalt den
22:a manaden innan)

Undantag — Mars 2026 (forsta fakturan):
Fakturanummer 10002, fakturadatum 2026-03-24, forfallodatum 2026-04-03.

Betalning ska vara hyresvarden tillhanda senast pa forfallodatum. Betalning sker
mot faktura med angivet fakturanummer som referens/OCR.

Vid utebliven eller forsenad betalning tillkommer dréjsmalsranta enligt rantelagen
(referensranta + 8 procentenheter) fran forfallodatum till dess full betalning sker.

§ 5 — Indexreglering

Hyran ar foremal for indexreglering baserad pa Konsumentprisindex (KPI), publicerat
av SCB.

» Reglering sker en gang per ar, med ikrafttradande den 1 oktober varje ar

e Basmanad for indexberakning: oktober 2025 (eller narmast foregaende
tillgangliga)

« Hyran justeras enbart uppat — ingen nedjustering sker oavsett indexutveckling

* Hyresvarden aviserar ny hyra senast 30 dagar innan ikrafttradande



§ 6 — Fastighetsskatt

Fastighetsskatt och eventuell fastighetsavgift hanforlig till de forhyrda lokalerna
vidarefaktureras till hyresgasten separat, utéver grundhyran. Fakturering sker i
samband med att skatten/avgiften faststalls eller revideras.

§ 7 — Skick och underhall

Hyresgasten forbinder sig att:

- Varda lokalerna val och halla dem i gott skick

- Omedelbart meddela hyresvarden om skador eller brister uppstar

- Inte utfora ingrepp i fastigheten (t.ex. byggnadsarbeten, installationer) utan
hyresvardens skriftliga godkannande

- Aterlamna lokalerna i ursprungligt skick vid avflyttning, med avdrag fér normalt
slitage

§ 8 — Nyttjande och andamal

Lokalerna far uteslutande nyttjas for verkstadsverksamhet. Annan anvandning
kraver hyresvardens skriftliga godkannande.

Hyresgasten far ej dverlata hyresratten eller upplata lokalerna i andra hand utan
hyresvardens skriftliga medgivande.

8§ 9 — Forsakring

Hyresgéasten ansvarar for att teckna och vidmakthalla erforderliga férsakringar for
sin verksamhet och sina tillgangar i lokalerna, inklusive ansvarsforsakring.
Hyresvarden ansvarar for fastighetsforsakring.

§ 10 — Kontaktpersoner och felanmalan
Vid felanmalan, fragor om avtal, fakturering eller fastighet kontaktas:

Winston
winston@hypbit.com
Sommarliden Holding AB

Felanmalningar som kraver omedelbar atgard (t.ex. allvarliga vattenlackor,
brandrisker) ska anmalas omgaende pa ovan e-postadress med dmnesraden "AKUT
FELANMALAN".



Kontaktperson Trygg Bil Stockholm AB:
Mert Sarioglu
Radiovagen 19, 135 48 Tyreso

§ 11 — Tvistelosning

Tvister med anledning av detta avtal ska i forsta hand I6sas genom forhandlingar
mellan parterna. Om parterna inte kan nd en uppgoérelse ska tvisten avgoras av
svensk allman domstol med Nacka tingsratt som forsta instans.

Svensk lag ar tillamplig pa detta avtal.

§ 12 — Avtalets giltighet

Detta dokument (version 2) ar en uppdaterad version av det signerade
originalavtalet daterat 2026-02-22. Uppdateringarna avser
betalningsvillkorsfortydliganden och kontaktuppgifter. Alla 6vriga villkor ar
oférandrade och galler fullt ut.

Signerat original daterat 2026-02-22 forvaras hos Sommarliden Holding
AB.

Underskrifter (Original)
Originalavtalet ar signerat av behoriga foretradare for bada parter den 2026-02-22.

Sommarliden Holding AB
Org.nr: 559141-7042

Ort och datum: Tyresd, 2026-02-22
(Signatur pa originalhandling)

Trygg Bil Stockholm AB

Org.nr: 556777-3766

Ort och datum: Tyreso, 2026-02-22
(Signatur pa originalhandling)

Dokument upprattat av Sommarliden Holding AB | Kontakt: Winston —
winston@hypbit.com
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